Esitys omistajaohjauksesta Enonkosken kunnalle

Enonkosken Vuokratalot Oy — Korpikuusentie 2

Taustaa ja esitys

Enonkosken Vuokratalot Oy:n hallitus on késitellyt kokouksissa 13.05.2024 ja 01.10.2024
yhtién heikkenevaa huoneistojen kayttdastetta ja taloustilannetta.

Yhtion huoneistojen kayttbaste on tippunut vuoden 2023-2024 aikana kestéavasti noin 70 %
tasolle entisen noin 90 % sijaan.

01.10.2024 on 91 huoneistosta tyhjana 24.

Hallituksen tehtava on huolehtia yhtién taloudesta ja pyrkia reagoimaan etupainotteisesti
tulevaisuuden haasteisiin. Hallituksen tavoitteena on pitaa pidettava huoneistokanta
kysyntaa vastaavana ja pitda olemassa olevasta kiinteistékannasta huolta.

Enonkosken Vuokratalot Oy:n hallitus esitysta tehdessaan vertaillut eri kiinteistdiden
korjausvelkaa, kustannuspaikkakohtaista kysyntaa seka kustannuspaikkakohtaista
taloutta. Paapaino oli kiinteistdn korjausvelassa.

Liséksi esitykseen vaikutti Enonkosken kunnan suoraan omistamien pienten asuntojen
heikko kayttdaste Tervarannantiella.

Enonkosken Vuokratalojen hallitus esittdd omistajalle Enonkosken kunnalle Korpikuusentie
2 A ja 2 B talojen purkuprosessin aloittamista ja pyytaa omistajaohjausta
yhtibkokousedustajan ohjeistamista paatdksen tekoa varten ylla mainitussa asiassa.

Alla purettavaksi esitettavan kiinteistén huoneistot:

A1 2h+kk+s | 43
A2 2h+kk+s | 43
A3 2h+kk+s | 48
B4 2h+kk+s | 48
B5 2h+kk+s | 48
B 6 2h+kk+s | 48
B7 2h+kk+s | 48

yhteensa 326 m2



Perustelut lyhyesti ja aikataulu esityksen mukaisille toimille:

¢ yhti6lla vuokraamattomia huoneistoja 24 kpl,
¢ vuokraamattomista 6 kpl kohdistuu Korpikuusentie 2 kustannuspaikkaan.
e Korpikuusentie 2 on tuottanut tappiota seuraavasti
v" vuonna 2023 - 18 369€
v arvio 2024 — 15 500€
¢ Kiinteistd on huonossa kunnossa rakenteissa olevien kosteusvaurioiden takia.
Kiinteistdn elinkaaren aikana siihen on myés kohdistunut huomattavan suuri
vuokralaisten elintavoista johtuva rasitus mik& on osaltaan lisannyt korjausvelkaa.
Alla kunnaninsin6ri Otto Hakkisen lausunto kiinteistdkierroksen perusteella
13.05.2024

Kierroksen perusteella korpikuusentie 2 A ja B taloissa on niin paljon korjausvelkaa,
jotta niitd ei ole nykyiselld kdyttéasteella ja asukasmdédrien tulevaisuuden ndkymilla
Jarkevaa Korjata tai edes yllapitad vaan ne tulisi purkaa jo ldhivuosina.

e Korpikuusentie 2 rakennukset sijaitsevat metsan laidassa ja paattyvan kadun
varrella. Nain purkamisen aiheuttama maiseman muutos on vahainen
¢ Kiinteistdt on suorassa sahkélammityksessa
e Aikataulu
v Puretaan valitttmasti huoneiston B1 vuokrasopimus ja tarjotaan vuokralle
uusi huoneisto
v Katkaistaan kiinteistén sahkot ja vedet syksyn 2024 aikana
v’ 2024 tehdaan ARA:n hakemukset
v' Purkuajankohta paatetdan erikseen ARA:n paatdsten ja taloustilanteen
mukaan.

Enonkoskella 01.10.2024

Enonkosken Vuokratalot Oy:n hallituksen plsta

Jukka Asikainen



