Paaomalainan myontaminen Enonkosken Vuokratalot Oy:lle Metsatie 7 ja 14 rivitalojen
kattojen korjaukseen

KH 28.05.2024 § 112
116/02.05.03/2024

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vastavakuuksilla. Kunta voi myodntaa takauksen tai muun
vakuuden Kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta tai
muusta sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai
se on kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessd maaraysvallassa. Edelleen
pykalassa saadetaan, ettd kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetaan.

Enonkosken Vuokratalot Oy:lla on tarkoitus korjauttaa Metsatie 7 ja 14
rivitalojen katot. Talot on rakennettu 1985 ja kattomateriaalina siind on
mineriittilevy. Kyseisen materiaalin kayttdika on noin 50 vuotta. Kattoa on
sen elinkaaren aikana huollettu puhdistamalla ja pienin massapaikkauksin.
Kesalla 2023 tehtiin akuuttina korjauksena pellitys yhden huoneiston
olohuoneen kohdalle. Vaihtoehtoina on katon pinnoitus tai uusiminen.

Pinnoituksen kustannus on 25 — 30 % katon uusimisen kustannuksista.
Tama onnistuessaan jatkaa katon kayttéikaa noin 10 vuotta. Selkeaa
takuuta pinnoitukselle ei ole. Mikali mineriittilevy on alkanut murenemaan
ja sita kautta vettymaan, niin pinnoituksella ei jatketa katon kayttdikaa.

Vuokrataloyhtion toimitusjohtaja Jukka Asikainen ja kunnaninsindori Otto
Hakkinen ovat tarkastaneet katot niiden kunnon arvioimiseksi.
Kunnaninsinoori Hakkinen on lausunnossaan todennut, ettd Metséatien
rivitalojen ns. "varttikatteiden" pinnoitukset kahden vuoden takuulla ovat
riskisijoitus ja korjauksissa tulisi enemmin suosia vesikatteen uusimista,
vaikka vain osaan taloista. Vesikattojen uusimisessa tulisi huomioida
asukasmaarien kehitys tulevan 10 vuoden aikana, ovatko kaikki nelja taloa
asuttuina viela 10 vuoden kuluttua.

Vuokrataloyhtién hallitus on paattanyt yksimielisesti valita korjaustavaksi
katon uusimisen joka toteutetaan kesan 2024 aikaa. Hallitus on valinnut
urakoitsijaksi tarjouskilpailun edullisimman tarjouksen tehneen, Kovaset Oy
Savonlinnasta, jonka tarjous on 119 000 euroa (sis. alv 24 %). Ennen
sopimuksen allekirjoitusta Jukka Asikainen kdy selontekoneuvottelun
Kovaset Oy:n kanssa ja varmistaa, ettad hankkeelle on jarjestynyt rahoitus.
Lisaksi Vuokrataloyhtion hallitus on paattanyt pyytaa omistajalta eli
Enonkosken kunnalta 90 000 euron lainan hankkeelle 10 vuoden
maksuajalla. Loppuosa kustannuksista rahoitetaan yhtion kassavaroista.

Kyseessa on paaomalaina, joka kirjanpidollisesti kunnassa kirjataan
pysyvien vastaavien sijoituksiin Muut lainasaamiset kohtaan, joka nakyy
kunnan rahoitusosassa antolainasaamisten lisayksena.

Enonkosken kunnan voimassa olevan hallintosdannén (kunnanvaltuusto
31.5.2017 § 21) § 58 mukaan valtuusto paattaa anto- ja ottolainojen
muutoksista. Koska kunnan vuoden 2024 talousarviossa ei ole



antolainojen lisaysta, tulee talousarvioon tehda maararahamuutos
valtuustossa.

Paaomalaina on erityisehtoinen velka. Lainapadoman maksaminen on
rajoitettu osakeyhtidlain (624/2006) paaomalainaa koskevien 12 luvun
saanndsten mukaisesti. Laina merkitdan yhtion taseeseen oman paaoman
erilliseksi eraksi.

Paaomalaina on erapaivaton, eika velkojalla ole oikeutta vaatia velallista
maksamaan lainan padomaa takaisin, vaan velallinen voi suorittaa lainan
paaomaa takaisin haluamanaan ajankohtana. Lainan paaoma voidaan
maksaa takaisin velkojalle vain siltd osin, kuin velallisen vapaan oman
paaoman ja kaikkien paaomalainojen maara maksuhetkell ylittaa
velallisen viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai sita
uudempaan tilinpaatokseen sisaltyvan taseen mukaisen tappion maaran.

Lainaa annettaessa kunnan on otettava huomioon Euroopan unionin
valtiontukisaannokset seka lainan vaikutukset markkinoilla tapahtuvaan
kilpailuun. Arvioitaessa lainasta perittdvan koron markkinaehtoisuutta tulee
huomioida, etta tytaryhtiolle myonnettavaan lainaan ei saa sisaltya
kiellettya valtion tukea, vaan korko tulee pitda markkinaehtoisena.

Kuntalain 129 § huomioiden valmistelussa on arvioitu Enonkosken
Vuokratalo Oy:n taloudellisen tilanteen kehitysta ja kykya selviytya
vastuistaan. Enonkosken Vuokratalot Oy:lle myonnettava padomalaina ei
ole suuruudeltaan sellainen, ettd se vaarantaisi kunnan kykya vastata
lakisaateisista tehtavistdan. Kunnan talouden tunnuslukujen perusteella
arvioituna voidaan todeta, etta kunnan lakisaateisten tehtavien hoitamisen
tai talouden ei erittain varovaisestikaan arvioituna voida katsoa
vaarantuvan Vuokratalot Oy.lle myénnetysta lainasta. Padomalainan
myontamiseen ei mydskaan liity kuntalaissa tarkoitettua merkittavaa
taloudellista riskia ottaen huomioon kattoremontin suunnittelu ja valmistelu
yhdessa Vuokrataloyhtién ja urakoitsijan kanssa. Osakeyhtiélain mukaan
paaomalainalle ei saa antaa vakuutta.

Liitteena velkakirjaluonnos Enonkosken kunnan ja Enonkosken Vuokratalot
Oy:n valilla ja oheismateriaalina Enonkosken Vuokratalo Oy:n hallituksen
poytakirjanote.
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Enonkosken kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd vuoden 2024
talousarvioon tehdaan 90 000 euron maararahamuutos
antolainasaamisten lisayksiin. Tama kirjataan kirjanpidollisesti pysyvien
vastaavien sijoituksiin Muut lainasaamiset kohtaan, joka nakyy kunnan
rahoitusosassa antolainasaamisten lisayksena.

Kunnanhallitus samalla esittda valtuustolle, ettd se myontda 90 000 euron
paaomalainan Enonkosken Vuokratalot Oy:lle. Laina kohdennetaan
Enonkosken Vuokratalot Oy:lle Metsétie 7 ja 14 rivitalojen kattojen
korjaukseen. Lainan korko sidotaan kuuden (6) kuukauden euriboriin ja
lisdksi marginaali 0,75 %. Lainan maksuaika on kymmenen (10) vuotta.
Lainasta laaditaan erillinen velkakirja litteen mukaisesti.
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